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EVOLUGCAO DOS VALORES MEDIOS DE LOCACAO

(RS por m2?)
Il Rio de Janeiro

Sdo Paulo Curitiba
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Fonte: Binswanger Brasil

LOCAGAO IMOBILIARIA

Alta de escritorios em
Curitiba supera SP

MARIA LUIZA FILGUEIRAS
SAO PAULO

Enquanto o mercado de escri-
torios de alto padrao em Sao Paulo
e no Rio de Janeiro registra os va-
lores mais altos de locagdo e de
atracdo de investimentos, € a ca-
pital paranaense que desponta co-
mo a maior valorizagao do dltimo
ano. O preco do aluguel de escri-
térios em Curitiba variou entre R$
25 e R$ 40 por metro quadrado —
uma valorizagao de 24% sobre o
preco médio daquela praca, de R$
31 contra R$ 25 em 2006.

Enquanto isso, Sdo Paulo teve
valorizagdo de 6,52% e o Rio de
Janeiro registrou 7,69% — quase
o dobro da alta registrada em
2006 — conforme estudo feito
pela consultoria imobilidria
Binswanger Brasil.

A evolucdo do preco em Curi-
tiba é reflexo do aquecimento de
demanda. A taxa de vacancia mé-
dia (relagdo entre total do estoque e
espacos disponiveis) caiu de 20%
em 2006 para 7% em 2007. “A qua-
lidade de vida em Curitiba é um
dos principais atrativos apontados
pelas grandes empresas que, a0 pro-
moverem o aquecimento da econo-
mia local, desencadeiam a entrada
de investidores e incorporadores de
outros estados”, diz Rafael Camar-
go, diretor da Binswanger Brasil.

Conforme a Companhia de De-
senvolvimento de Curitiba, cerca
de R$ 2,9 bilhoes foram investidos
por empresas estrangeiras na capi-
tal paranaense em 2006. Do mon-
tante, mais de 62% provém de re-
cursos de empresas americanas.
Camargo pondera que o desempe-
nho econ6mico se reflete em opor-
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tunidades de negdcios para a in-
dustria da construgdo civil, ja que a
cidade apresenta déficit de unida-
des comerciais de alto padrao. “Na
regido central de Curitiba imperam
edificios antigos, que nem sempre
atendem as especificagdes de alto
padrdo, como vao livre, estrutura
elétrica e ar-condicionado”, diz.

Contribui para a alta de pregos
a oferta reduzida dos edificios de
classe A, que oferecem lajes cor-
porativas com dreas superiores a
500 m*. Em S3o Paulo, compdem
essa categoria 177 edificios com
2,1 milhoes de m* e no Rio estdo
em 53 edificios com 837 mil m’.
Curitiba soma apenas nove edifi-
cios da categoria, com 123 mil °.

Com poucos terrenos disponi-
veis, e 0s existentes a precos muito
altos, o Centro deixou de ser atra-
tivo para construgdo de grandes
empreendimentos verticais. A ex-
pansdo da capital paranaense segue
na direcao de regides que ainda
apresentam ocupagao predominan-
temente residencial e preco de ter-
Tenos mais acessiveis, como os bair-
ros Batel, Centro Civico e Ecoville.

Apesar da valorizacdo no Sul do
Pais, o maior valor real médio € re-
gistrado na capital fluminense. O
preco médio de locagdo mensal é
de R$ 56/m’ contra R$ 49/m’ em
Sdo Paulo. A explicagdo estd na de-
manda aquecida no Rio com um
volume menor de novo estoque
em relacdo a Sdo Paulo devido a es-
cassez de terrenos centrais. “Opor-
tunidade no Rio, s6 na zona Oeste.
A Barra da Tijuca, que tem 130 mil
m’ de drea classe A, é um dos Uni-
cos lugares onde ainda hd espago
para crescer”, diz Camargo.
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