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CONSTRUIR UM MILHAO DE CASAS

A meta é ambiciosa: construir um milhdo de
habitagdes, priorizando familias com renda

de até 3 saldrios minimos, mas que também
abrange familias com renda de até 10 saldrios
minimos. Isto s6 serd possivel com uma ampla
parceria entre Unido, estados, municipios,
empreendedores e movimentos sociais. Trata-
se de um esforco inédito em nosso pais, mas
necessdrio e vidvel. Nas pdginas seguintes,

a CAIXA reuniu as informacdes bdsicas para

os beneficidrios e todos os parceiros.
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HABITACAO PARA
FAMILIAS COM RENDA DE




As familias com renda de até 3 saldrios minimos serdo beneficiadas com
aumento substancial do subsidio para habitacdes de interesse social.

CARACTERISTICAS

OBIJETIVO

Aquisi¢do de empreendimentos na planta, para familias com renda bruta de até 3 saldrios
minimos, pelo fundo do programa habitacional.

ABRANGENCIA

Capitais e respectivas regides metropolitanas, municipios com mais de 100 mil habitantes,
podendo contemplar em condi¢des especiais municipios entre 50 e 100 mil habitantes, de
acordo com o seu déficit habitacional.

COMO FUNCIONA

® Unido aloca recursos por drea do territério nacional e solicita apresentacdo de projetos.

* Estados e municipios realizam cadastramento da demanda e apés triagem indicam
familias para selecdo, utilizando as informagdes do cadastro Unico.

e Construtoras apresentam projetos as superintendéncias regionais da CAIXA, podendo
fazé-los em parceria com estados, municipios, cooperativas, movimentos sociais ou
independentemente.

® Apés andlise simplificada, a CAIXA contrata a operacdo, acompanha a execucdo
da obra pela construtora, libera recursos conforme cronograma e, concluido o
empreendimento, realiza a sua comercializagdo.



CRITERIOS PARA PRIORIZACAO
DE PROJETOS

e Estados e municipios que oferecerem:

—  Maior contrapartida financeira.
Infraestrutura para o empreendimento.
Terreno.

Desoneracdo fiscal de ICMS, ITCD, ITBI e ISS.

* Menor valor de aquisicdo das unidades habitacionais.

e Existéncia prévia de infraestrutura.

e Atendimento a regides que recebam impacto de grandes empreendimentos de
infraestrutura, tais como: usinas, hidrelétricas, portos etc.

e Atendimento as dreas atingidas por catdstrofes definidas pela defesa civil.

ESTIMATIVA DE 400 MIL UNIDADES.

CONDICOES PARA CONTRATACAO

* Aquisicdo de empreendimentos na planta com especificacdes e custos definidos.

® Empresa com andlise de risco aprovada pela CAIXA, realizada a menos de 12 meses.
® Pagamento & vista do terreno ao empreendedor.

e liberacdo de recursos mediante execucdo das etapas da obra.

e Possibilidade de antecipacdo do recurso equivalente & primeira parcela, mediante
apresentacdo de garantias bancdrias ou reais.

e Concluido o empreendimento, as unidades habitacionais séo alienadas aos
beneficidrios finais.

e Sem seguro de término de obra.

e Exigéncia de contratacdo do seguro de risco de engenharia.

* Desoneracdo do Regime Especial de Tributac@o — RET pelo governo federal e dos
impostos municipais e estaduais, a critério dos municipios e estados.
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ESPECIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Casas térreas ou prédios de acordo com as caracteristicas, especificacdes e custos pré-
definidos. Com limites de até 500 unidades por médulo, ou condominios segmentados em
250 unidades. N&o incidem custos de comercializacdo e incorporagéo.

ESPECIFICACAO PADRONIZADA

* Tipologia 1 - casa térrea — 35 m2.

* Tipologia 2 — apartamento — 42 m?2.

ESPECIFICACAO DA TIPOLOGIA 1 (CASA TERREA COM 35 m?)

e Compartimentos: sala, cozinha, banheiro, 2 dormitérios, drea externa com tanque.
e Area da unidade: 35 m2.

e Area interna: 32 m2.

® Piso: cerdmico na cozinha e banheiro, cimentado no restante.

® Revestimento de alvenarias: azulejo 1,50m nas paredes hidrdulicas e box. Reboco
interno e externo com pintura PVA no restante.

® Forro: laje de concreto ou forro de madeira ou pvc.

e Cobertura: telha cerdmica.

e Esquadrias: janelas de ferro ou aluminio e portas de madeira.

* Dimensdes dos compartimentos: compativel com mobilidrio minimo.

e Pédireito: 2,20m na cozinha e banheiro, 2,50m no restante.

* Instalagdes hidrdulicas: nimero de pontos definido, medicdo independente.

* Instalacdes elétricas: nimero de pontos definido, especificacdo minima de materiais.
e Aquecimento solar/térmico: instalagdo de kit completo.

® Passeio: 0,50m no perimetro da construco.

Exemplo da tipologia 1 — Casa térrea 111 Lo




ESPECIFICACAO DA TIPOLOGIA 2 (APARTAMENTO COM 42 m?)

e Compartimentos: sala, cozinha, drea de servico, banheiro, 2 dormitérios.

e Prédio: 4 pavimentos, 16 apartamentos por bloco — opgdo: até 5 pavimentos e
20 apartamentos.

e Area da unidade: 42m2.

e Area interna: 37 m2.

”

”

® Piso: cerdmico na cozinha e banheiro, cimentado no restante.

* Revestimento de alvenarias: azulejo 1,50m nas paredes hidrdulicas e box. Reboco
interno e externo com pintura PVA no restante.

* Forro: laje de concreto.

e Cobertura: telha fibrocimento.

* Esquadrias: janelas de ferro ou aluminio e portas de madeira.

® Dimensdes dos compartimentos: compativel com mobilidrio minimo.
e Pédireito: 2,20m na cozinha e banheiro, 2,40m no restante.

* Instalagdes hidrdulicas: nimero de pontos definido, medicdo independente.
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* Instalagdes elétricas: nimero de pontos definido, especificagdo minima de materiais.
e Aquecimento solar/térmico: instalacéo de kit completo.

e Passeio: 0,50m no perimetro da construgdo.

Exemplo da tipologia 2 — Apartamento




ACOMPANHAMENTO,
MEDICAO E DESEMBOLSO

ACOMPANHAMENTO DA OBRA
* Realizado pela CAIXA.

MEDICAO MENSAL

* Medicdo com dia pré-determinado, com objetivo de aferir o cumprimento da etapa da obra.

DESEMBOLSO:

e recurso do fundo liberado em 48 horas apés solicitacéo.




CONDIGOES PARA
COMPRA DO IMOVEL
PELO BENEFICIARIO

ANALISE

Enquadramento por renda familiar:

® Documentos pessoais.

e Comprovacdo de renda (formal ou informal)
somente para enquadramento no programa.

e Verificacdio do CADUNICO - Cadastro Unico.

¢ Verificacdo do CADMUT - Cadastro
Nacional de Mutudrio.

Nao ha andlise de risco de crédito

CONDICOES

* Ndo ter sido beneficiado anteriormente em
programas de habitacdo social do governo.

® Ndo possuir casa prépria ou financiamento
em qualquer UF.

e Estar enquadrado na faixa de renda familiar
do programa.

® Pagamento de 10% da renda durante
10 anos, com prestacdo minima de R$
50,00, corrigida pela TR e registro do

imdével em nome da mulher.

e Sem entrada e sem pagamento durante a
obra.

e Sem cobran¢a de seguro por Morte e

Invalidez Permanente — MIP e Danos Fisicos
do Imével — DFI.

OPERACIONALIZACAO

® O beneficidrio dirige-se a prefeitura, estado
ou movimento social para cadastrar-se.

® Apéds selecdo é convocado para
apresentacdo da documentagdo pessoal
(na CAIXA, correspondente imobiliério,
prefeitura ou outros credenciados).

* Assinatura do contrato ocorre na entrega
do empreendimento.
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-IABITACAO PARA
FAMILAS COM RENDA ACIMA
)E 3 F ATE 10 SAIARIOS MINIMOS




As familias com renda acima de 3 e até 6 saldrios minimos tergo aumento
substancial do valor do subsidio nos financiamentos com recursos do FGTS.
Aquelas com renda acima de 6 e até 10 saldrios minimos contaréo com

redugdo dos custos de seguro e acesso ao Fundo Garantidor da habitagéo.

CARACTERISTICAS

OBIJETIVO

Financiamento &s empresas do mercado imobilidrio para producdo de habitacdo popular
visando ao atendimento de familias com renda acima de 3 e até 10 saldrios minimos,
priorizando a faixa acima de 3 e até 6 saldrios minimos.

ABRANGENCIA

Capitais e respectivas regides metropolitanas, municipios com mais de 100 mil habitantes,
podendo contemplar em condicdes especiais, municipios entre 50 e 100 mil habitantes, de
acordo com o seu déficit habitacional.

COMO FUNCIONA

® UniGo e FGTS alocam recursos por drea do territério nacional, sujeitos a revisdo
periddica.

e Construtoras apresentam projetos de empreendimentos as superintendéncias regionais
da CAIXA.

e A CAIXA realiza pré-andlise e autoriza o lancamento e comercializagdo.

® Apés conclus@o da andlise e comprovacdo da comercializagdo minima exigida, é
assinado o Contrato de Financiamento & Producdo.

 Durante a obra a CAIXA financia o mutudrio pessoa fisica e o montante é abatido da
divida da construtora.

® Os recursos sdo liberados conforme cronograma, apés vistorias realizadas pela CAIXA.

 Concluido o empreendimento, a construtora entrega as unidades aos mutudrios.



CONDIGCOES PARA
CONTRATACAO
DA OBRA

e Financiamento de até 100% do
custo de construcdo com liberacdo
antecipada de até 10% do custo total
de obras ou valor do terreno, aquele
que for menor.

® Empresa com andlise de risco vigente

na CAIXA.

e Para assinatura do contrato é
necessdria a comprovagdo de 30 % de
comercializacdo das unidades ou 20%
de unidades financiadas pela CAIXA
aos adquirentes finais ou, mediante
andlise de velocidade de venda, 15%
de comercializacao.

’

ra

e A venda feita pela empresa com
financiamento concedido pela CAIXA
amortizaré o valor financiado ao
empreendedor.

e liberacdo de recursos conforme as
etapas de execugdo da obra.

e Taxa de juros de 8,0% a.a. + TR.

e Garantias:

— Fianca dos sécios da construtora
incorporadora.

— Hipoteca das unidades habitacionais
(1,3 x valor do financiamento PJ).

— Penhor dos direitos creditérios, se for
0 caso.
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® Prazo de pagamento de até 24 meses,
apds a conclus@o da obra.

 Durante a obra haverd apenas
pagamento de juros e atualizacdo
monetdria.

e Exigéncia de contratagdo do seguro de
término de obra e risco de engenharia.




ESPECIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

Empreendimentos com valor de avaliacdo compativel com a faixa de renda prioritéria (acima
de 3 e até 10 saldrios minimos) sem especificagdo padrdo.

ESPECIFICACAO PROPOSTA PELA EMPRESA

De acordo com as normas brasileiras, legislagdo municipal e com os 30 pardmetros minimos
de avaliacdo da CAIXA. (Ver item Andlise de Engenharia, pdginas 26 e 27).
Cada médulo com limite de 500 unidades.

ACOMPANHAMENTO
DA OBRA — MEDICAO

ACOMPANHAMENTO DA OBRA
® Realizado pela CAIXA.

MEDICAO MENSAL

* Medi¢do agendada pela empresa com
objetivo de aferir o cumprimento da etapa
de obra.

e Desembolso: liberacdo a partir da
consolidacdo das fontes de recursos em
5 dias (recebiveis, recursos préprios,
financiamento).

e Cobranga da TAO - Taxa de Acompanhamento
de Obra, na razdo de 1,5% sobre o valor da
parcela.




CONDICOES PARA A COMPRA
DO IMOVEL PELO BENEFICIARIO

DOCUMENTOS PARA ANALISE

® Documentos pessoais.
¢ Ficha cadastro habitacional.

e Comprovagdo de renda (formal ou informal):
— IRPF
— Andlise cadastral (SERASA / BACEN / SPC/ CADIN)
— CADMUT - Cadastro Nacional de Mutudrio

* Andlise de risco / capacidade de pagamento (realizada na agéncia, na
entrega dos documentos).

CONDICOES

® Nado ser detentor de financiamento ativo nas condicdes do Sistema
Financeiro da Habitacdo — SFH, em qualquer parte do pais.

* Ndo fer recebido a partir de 1° de maio de 2005, desconto concedido pelo
FGTS na concessdo de financiamento habitacional.

* Ndo ser proprietfdrio, cessiondrio ou promitente comprador de outro imével
residencial urbano ou rural, situado no atual local de domicilio, nem onde
pretende fix4-lo.

* Ndo ser titular de direito de aquisicdo de imével residencial urbano ou rurdl,
situado no atual local de domicilio, nem onde pretende fixé-lo.

¢ Tabela PRICE ou SAC.

® Juros nominais:
— Renda de 3 a 5 saldrios minimos — 5% a.a. + TR.
— Renda de 5 a 6 saldrios minimos — 6% a.a. + TR.
— Renda de 6 a 10 saldrios minimos — 8,16% a.a + TR.

® Prazo para pagamento: até 30 anos.

* Financiamento: até 100%.

e Entrada opcional.

® Pagamento minimo durante a obra, em fun¢do da renda.
* Cobranc¢a de seguro com valor reduzido.

® Fundo Garantidor — cobertura em caso de perda de capacidade de
pagamento, proporcional & renda familiar.

e Subsidio para familias com renda de até 6 saldrios minimos.

* Valor de avaliagdo limitado ao teto do FGTS para a regido.
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OPERACIONALIZACAO

A partir do langamento do empreendimento, o beneficidrio procura a construtora para
aquisicdo do imével. Também pode procurar as agéncias da CAIXA e obter Carta de Crédito
para aquisicdo do imével novo dentro do Minha Casa, Minha Vida.

FUNDO GARANTIDOR DA HABITACAO

DURACAO DA COBERTURA

® Periodo de vigéncia do contrato.

NUMERO DE PRESTACOES GARANTIDAS

® 36 Prestacdes: renda de 3 a 5 saldrios minimos.
® 24 Prestacdes: renda de 5 a 8 saldrios minimos.

® 12 Prestacdes: renda de 8 a 10 saldrios minimos.

CONDICOES PARA UTILIZACAO
® Iméveis do Minha Casa, Minha Vida

* Contribuicdo para o fundo - 0,5% da prestagdo.
® Pagamento de pelo menos 6 prestacdes do contrato.

® Pagamento de 5% da prestacdo financiada (que serd devolvida como bénus de
adimpléncia quando do pagamento do refinanciamento).

e Solicitagdo formal mediante comprovacdo de desemprego e/ou perda de renda, a
cada 6 prestacdes requeridas.



ANALISE DO
EMPREENDIMENTO




® Para operar com a CAIXA, as
empresas devem ter andlise de risco
vdlida. Trata-se de uma avaliacdo das
suas condicdes econdmicofinanceiras
e possui validade de 1 ano.

e As empresas que ndo possuem
andlise de risco poderdo realizar esse
procedimento concomitantemente ao
trémite do projeto, sem prejuizo do
prazo total.

® Apds a apresentacdo de projetos, sdo
realizadas as seguintes andlises:
— Risco da operac¢do (viabilidade do
empreendimento).

— Engenharia e trabalho social.

— Juridica (a empresa pode ter
um dossié juridico Unico, vélido
para todo o pais, cabendo nesse
caso apenas a verificacdo da
documentacdo do empreendimento).

e As andlises ocorrem simultaneamente
e apds a sua conclusdo, o processo
é enviado & alcada competente para
aprovagdo, que pode ser: a matriz
ou superintendéncias regionais,
dependendo do valor e nivel de risco.

® No caso do produto destinado a
familias com renda de até 3 saldrios
minimos, a andlise de risco da
operagao se restringe ao impacto no
fluxo de caixa da empresa. A andlise
de engenharia é simplificada, pois o
produto possui especificacdo padrdo.

* No caso de andlise concomitante com
a tramitagdo do projeto na prefeitura
e outros érgdos de licenciamento, a
CAIXA oferece a possibilidade de uma
pré-andlise mediante apresentacdo da
matricula do imével e projeto bdsico
em 10 dias.




FLUXO OPERACIONAL COM DOACAO
DE TERRA PELO ESTADO/MUNICIPIO

HABITACAO PARA FAMILIAS COM RENDA DE ATE 3 SALARIOS MiNIMOS

PRAZO DE ANALISE: ATE 30 DIAS APOS SELECAO

MUNICIPIO

1- Divulga e disponibiliza doagéo
do terreno ao programa

2 - Apés selecéo da empresa doa ao FAR
- Fundo de Arrendamento Residencial

CONSTRUTORA

Com andlise de risco vélida apresenta
anteprojeto e planilha de custos

CAIXA | X

Selecdo por critério . .

Melhor proposta técnica e preco
Andlise de Risco
Prazo: 5 dias

SUPERINTENDENCIA ]
REGIONAL DA CAIXA Andlise de Engenharia e Trabalho Social

X . . Prazo: 15 dias
Informa & prefeitura e encaminha para

andlise de risco, engenharia e juridica

Andlise Juridica
Prazo: 10 dias

COMITE REGIONAL
DA CAIXA

APROVA

CONTRATACAO
(AGENCIA DA CAIXA)

19




FLUXO OPERACIONAL PARA CONSTRUTORAS

HABITACAO PARA FAMILIAS COM RENDA DE ATE 3 SALARIOS MiNIMOS

PRAZO DE ANALISE: ATE 30 DIAS

CONSTRUTORA [

Com andlise de risco vdlida
apresenta projeto na CAIXA

Andlise de Risco
Prazo: 5 dias

11

Andlise de Engenharia e Trabalho Social
Prazo: 15 dias

SUPERINTENDENCIA
REGIONAL DA CAIXA

Encaminha para andlise de
risco, engenharia e juridica

Andlise Juridica
Prazo: 10 dias

COMITE REGIONAL
DA CAIXA

APROVA

CONTRATACAO
(AGENCIA DA CAIXA)




FLUXO OPERACIONAL PARA CONSTRUTORAS

PRAZO: 30 DIAS - APROVADO COMITE REGIONAL
45 DIAS - ALCADA MATRIZ DA CAIXA

CONSTRUTORA [ i

Com andlise de risco vélida
apresenta projeto na CAIXA

Andlise de Risco
Prazo: 5 dias

SUPERINTENDENCIA
REGIONAL DA CAIXA

Encaminha para andlise de
risco, engenharia e juridica

Andlise de Engenharia e Trabalho Social
Prazo: 15 dias

Andlise Juridica
Prazo: 10 dias
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: Andlise prévia _ _ . Liberacgo & X
+ de engenharia. i paracomércio i TTrmmmsssmmessssmssspessssssssssssssses
* Prazo: 10 dias ' :

' COMITE REGIONAL
ATE 30 DIAS
DA CAIXA
o 1-A
l - Aprova ou
2 - Encaminha al¢ada a matriz da CAIXA

em fungdo do valor da operacdo

CONTRATACAO

(AGENCIA DA CAIXA)

T ALCADA DECISORIA
MATRIZ DA CAIXA

ATE 45 DIAS




ANALISE DE ENGENHARIA

Verifica o enquadramento do projeto nas regras do programa para garantir a efetividade
da operacdo, consistindo em:

e Verificacdo das condi¢des do projeto arquitetdnico referente a funcionalidade e
seguranca (acessibilidade, compartimentagdo, iluminagdo, ventilagcdo).

e Avaliagdo do valor de mercado das unidades habitacionais para enquadramento no
programa e garantia do financiamento, quando for o caso.

* Verificacdo do orcamento da obra, com foco nos quantitativos de servigos e precos
unitdrios, tendo como referéncia projetos bdsicos existentes e os indices de custos do
Sistema Nacional de Pesquisa e Indices da Construgdo Civil — SINAPI.

e Andlise do cronograma fisicofinanceiro, observando a sua viabilidade e a coeréncia
entre a execucdo da obra e o desembolso financeiro programado.

O trabalho realizado nessa fase reduz a ocorréncia de problemas e inconsisténcias de
planejamento, confere seguranca & operacdo e contribui para a efetividade da aplicacdo
do recurso.

A andlise de custos evita a contratagdo de empreendimentos com pregos inexequiveis e
também elimina a prdtica de sobrepreco.

DOCUMENTACAO

PRODUTO PARA FAMILIAS COM RENDA PRODUTO PARA FAMILIAS COM RENDA
DE ATE 3 SALARIOS MiNIMOS DE 3 E ATE 10 SALARIOS MiNIMOS

® Ficha resumo e projeto arquiteténico.

® Projeto do trabalho social, quando
couber.

® Matricula do terreno.
e Planilha de or¢camento e cronograma.

* Levantamento planialtimétrico e
implantagdo.

* Viabilidade de dgua, esgoto e energia.

® licenca ambiental, quando necessdrio.
® Quadro de dreas.

e Taxa de andlise.

DISPENSADO:

e Memorial descritivo.

DISPENSADO NA ETAPA DE ANALISE:

® Ficha resumo e projeto arquiteténico.

® Projeto do trabalho social, quando
couber.

® Resumo da especificagdo minima.
® Planilha de or¢camento e cronograma.

* Levantamento planialtimétrico e
implantagdo.

* Viabilidade de dgua, esgoto e energia.
e licenca ambiental, quando necessdrio.
® Quadro de dreas.

* Taxa de andlise.

e Memorial descritivo.

DISPENSADOS NA ETAPA DE ANALISE:

® Projetos complementares (instalacdes)
serdo necessdrios apenas para a
contratacdo.

® Projetos complementares (instalacdes)
e registro de incorporacdo serdo
necessdrios apenas para a contratacdo.



CUSTO DAS UNIDADES
PRODUTO PARA FAMILIAS COM RENDA DE ATE 3 SALARIOS MiNIMOS
Tipologias escolhidas: casa térrea e apartamento.

Existem projetos padrdo com custos definidos e aferidos pelo Sistema Nacional de Pesquisa
de Custos e Indices da Constru¢do Civil — SINAPI para todas as capitais do pais.

A projecdo de custos das habitacdes foi elaborada com os seguintes pardmetros:

¢ Custo da edificacdo.

® Infraestrutura.

® Equipamentos comunitdrios.

® Terreno.

* Beneficios e Despesas Indiretas — BDI sobre o custo da construcdo.
® Impostos.

* Despesas de tabelionato e registro de iméveis.

¢ Trabalho técnico social.

e Seguro do término de obra e risco de engenharia.

AVALIACAO DOS IMOVEIS

* A avaliag@o é necessdria para enquadramento nos programas habitacionais,
verificacdo da garantia e valor de venda nos casos de financiamento.

® Sdo avaliados: o terreno do empreendimento, a unidade habitacional e as outras
garantias imobilidrias, quando for o caso.

® O valor de mercado dos iméveis é obtido conforme procedimentos da norma brasileira
NBR 14.653.
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PARA M ET Ro S Porte do empreendimento

1

VERIFICADOS
PELA CAIXA

A aprovacdo do projeto na prefeitura e 2
o licenciamento ambiental sdo elementos
referenciais na andlise de engenharia

da CAIXA. Como n&o hé& um padréo 3
de exigéncia por parte dos estados

e municipios, a CAIXA trabalha com

uma relagcdo de 30 itens de projeto

e localizacdo, que sdo considerados

fundamentais para a aprovacdo do 4

empreendimento.

8

NUmero de unidades do
empreendimento: médulos de

até 500 unidades; condominios
fracionados em até 250 unidades.

Terreno e localizacao

Ocorréncia de solo contaminado:
solucdo de recuperacdo deve estar
aprovada pelo 6rgdo ambiental.

Ocorréncia de drea de protecdo
permanente (ambiental) ou de
protecdo do patrimdnio histérico:
deve haver licenca para a
intervencao.

Ocorréncia de drea com risco de
erosdo, recalque por adensamento
de solo ou desmoronamento: deve
ser apresentada solucdo técnica.

Ocorréncia de terreno alagadico,
sujeito a inundagdo ou variagdo
de marés: deve ser apresentada
solucdo técnica considerando
periodo de recorréncia superior a
50 anos.

Servicos publicos: devem estar
disponiveis transporte, iluminagdo,
coleta de lixo.

Devem estar contemplados:
abastecimento de dgua e energia,
soluc@o de esgotamento sanitdrio e
drenagem pluvial.

Cota de implantagdo

Implantacéo da edificacdo: deve
estar em cota favordvel em relacdo
ao logradouro e as redes de
drenagem e esgoto sanitdrio.

9 Soleira de entrada da edificacdo:

deve estar em cota superior ao
terreno.

10 Deve existir soluc@o de drenagem

no fundo de lotes em declive.



Taludes, desniveis e contencoes

11 Deve haver contencdo de aterro
para protecdo de terreno contiguo.

12 Deve haver contencdo de terreno
contiguo em cota superior ao
empreendimento.

13 Ocorréncia de talude superior
a 1,00m: prever conten¢do ou
protecdo vegetal, quando a situagdo
permitir.

14 Ocorréncia de talude com
inclinagdo maior que 45° para
aterro e 60° para corte: deve ser
apresentada comprovacdo de
estabilidade.

15 Ocorréncia de talude com desnivel
maior que 3,00m: deve ser
apresentada solugcdo técnica com
bermas, canaletas para drenagem e
demais estruturas de estabilizacdo.

16 Proximidade de talude: observar
distdncia da edificacdo ao pé ou
crista do talude maior que 1,50m
ou menor que a altura do desnivel
existente.

17 Desniveis superiores a 1,50m
préximos a circulagdes: prever
guarda-corpo.

Pé-direito

18 Observar pé-direito superior a
2,20m para banheiros, cozinhas
e circulacdes com forro rebaixado
e garagens, 2,40m para demais
ambientes.

Acessibilidade

19 Observar largura minima de 0,80m
para portas externas das unidades.

20 Observar regras de acessibilidade
para dreas de uso comum, unidades
habitacionais e garagens.

Privacidade

21 Prever forro nos banheiros.

22 Executar prolongamento da parede
diviséria em unidades geminadas
até o encontro com o telhado,
quando ndo existir laje/forro em
toda a unidade.

Impermeabilidade

23 Prever impermeabilizacdo entre as
fundacdes e as alvenarias, evitando
contato direto da edificacdo com o
solo.

Cobertura

24 A cobertura deve contar com
telhado ou laje impermeabilizada
com manta.

Sustentabilidade

25 E obrigatéria a utilizacdo de
madeira certificada ou proveniente
de oresta com manejo controlado
para empreendimentos.

Estacionamento

26 Declividade em dreas de
estacionamento: deve ser inferior a 8%.

27 Prever vias e acessos infernos
pavimentados para veiculos e
pedestres.

28 Previsdo de cobertura do solo:
utilizar brita para vagas de
estacionamento descoberto em
dreas planas e outra solugdo
adequada para terrenos com
declividade.

Seguranca
29 Fechamento de divisas: deve ser

com muro ou alambrado com altura
minima de 1,80m.

30 lluminacdo de dreas comuns: deve
compor o projeto das dreas comuns.
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ANALISE DO TRABALHO SOCIAL

O trabalho social é uma acdo fundamental para a sustentabilidade das intervencdes que
envolvem populacdo de baixa renda.

No produto destinado a familias com renda de até 3 saldrios minimos é necessério o
trabalho social nos empreendimentos em condominio e estd previsto um investimento
minimo de 0,5% sobre valor da obra.

Nos financiamentos com recursos do FGTS, o trabalho social estd previsto em
empreendimentos com valor da unidade de até R$ 40mil.

A andlise do trabalho social verifica o enquadramento do projeto nas regras do programa,
visa garantir a efetividade da operagdo e consiste em avaliar a proposta de acdes sociais
integrantes do empreendimento, considerando:

¢ Capacitagdo para o convivio comunitdrio.
e Uso de equipamentos comunitérios.
¢ Educacdo ambiental.

* Integracdo social.

ANALISE JURIDICA

* Verifica a situacdo juridica da empresa e de seus representantes.
e |dentifica riscos legais que impactem na operagdo.

* Verifica a regularidade do terreno do empreendimento, agregando seguranca &
transacdo imobilidria.

e Verifica a conformidade dos registros imobilidrios existentes com vistas a assegurar a
correta transferéncia da propriedade imobilidria.

e Avalia eventuais passivos com repercuss@o na propriedade imobilidria.



ANALISE DE RISCO DA EMPRESA

FATURAMENTO FISCAL ATE FATURAMENTO FISCAL

R$ 15 MILHOES ACIMA DE R$ 15 MILHOES
Modelo de avaliagao Modelo estatistico Andlise fundqmlt.entalista ou
especialista
Validade da avaliacgo 12 meses 12 meses
Prazo.de avaliacao 10 dias 15 dias
reduzido

Ficha de informacdes da empresa, sécios e dirigentes.

Quadros de empreendimentos em carteira, de contratos de prestacéo
de servigos, de disponibilidades, de divida e ficha de informagdes

Documentos
.. complementares.
necessdrios . ~ _ i
Demonstrativo de Informacoes Quando néo for S/A de capital
Econémico-Financeiras de Pessoa aberto, apresentar o Demonstrativo
Juridica - DIPJ do 0ltimo exercicio  de Informacoes Econémico-Financeiras
encerrado. de Pessoa Juridica.

ANALISE DE RISCO DO EMPREENDIMENTO

DOCUMENTOS
PRODUTO PARA FAMILIAS COM RENDA PRODUTO PARA FAMILIAS COM RENDA
DE ATE 3 SALARIOS MiNIMOS ACIMA DE 3 E ATE 10 SALARIOS MINIMOS

® Balancete analitico. ® Balancete analitico.

e Atualizagdo dos quadros de e Atualizacdo dos quadros de
empreendimentos em carteira, empreendimentos em carteira,
contratos de prestacdo de servicos, de contratos de prestacdo de servicos, de
disponibilidades e de dividas. disponibilidades e de dividas.

¢ Plano de vendas e forma de
comercializacdo.

® Dados complementares referentes
ao valor da infraestrutura externa
com custos ndo incidentes, quando
necessdrio.
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SIMPLIFICACAO DO PROCESSO

e Reducdo do tempo total de andlise de 120 dias para 30 a 45 dias, a
depender da modalidade.

® Reducdo de itens de andlise do empreendimento (de 225 para 30 itens) que serdo
divulgados no site da CAIXA para conhecimento prévio dos interessados.

* Aceitacdo de projetos analisados em outras regides, resguardadas as exigéncias da
legislagd@o urbanistica local e da nova implantacdo.

e Andlise em paralelo com a tramitagdo na prefeitura.
* Andlises internas concomitantes para reducdo de prazos.
¢ Validade de 1 ano da avaliacdo inicial do imével.

* Aceitagdo do protocolo de registro no cartério para efetivacdo da venda ao
beneficidrio (no caso de incorporagdes) em substituicdo ao registro.

* Aprovacdo e contratagdo de clientes apresentados pela incorporadora
em até 15 dias.




OPERACOES
COLETIVAS
URBANAS E RURAIS
EM PARCERIA COM
ASSOCIACOES E
COOPERATIVAS
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HABITACAO URBANA

CARACTERIZACAO

MODALIDADE
Financiamento &s familias de baixa renda, organizadas de forma associativa por entidades
sem fins lucrativos (cooperativas, associacdes etc).

PUBLICO-ALVO

¢ Familias com renda de até 3 saldrios minimos.

FOCO

e Abrangéncia nacional.

ANALISE DO BENEFICIARIO

® Documentos pessoais — RG e CPF.
e Comprovacdo de renda (formal ou informal) para enquadramento no programa.

¢ Verificacdo do CADMUT — Cadastro Nacional de Mutudério.

CONDICOES DE PAGAMENTO

® 10% da renda familiar durante 10 anos, corrigido anualmente pela TR.
* Sem entrada e sem pagamento durante a obra.

* Sem cobran¢a de seguro MIP e DFI.

CONDICOES PARA APROVACAO
DO BENEFICIARIO

® Ndo ter sido beneficiado anteriormente em
programas de habitacdo social do governo.

* Ndo possuir casa prépria ou financiamento em
qualquer unidade da federagao.

e Estar enquadrado na faixa de renda familiar do
programa.



OPERACIONALIZACAO

¢ O Conselho Curador do Fundo de Desenvolvimento Social - CCFDS define a alocacdo
de recursos por regido do territério nacional.

e Entidades sem fins lucrativos apresentam projetos as superintendéncias regionais da
CAIXA, podendo fazé-los em parceria com estados e municipios.

e A CAIXA efetua as andlises de engenharia e social, e simultaneamente, efetua a andlise
juridica.

® Apés a conclusdo da andlise, a CAIXA envia ao Ministério das Cidades a relacdo de
projetos para selecdo.

* O Ministério das Cidades seleciona e comunica o resultado & CAIXA.
e Entidades sem fins lucrativos apresentam a demanda a ser atendida.
e A CAIXA efetua a andlise para enquadramento da demanda.

e A CAIXA contrata a operacdo, libera recursos conforme cronograma e acompanha a
execucdo da obra.

ANALISE — FLUXOGRAMA

ANALISE - PRAZO TOTAL: 30 DIAS

Apos o recebimento da documentacéo completa.

ENTIDADES SEM ENTIDADES SEM
FINS LUCRATIVOS FINS LUCRATIVOS

Apresenta projeto Apresenta a demanda

CAIXA MINISTERIO CAIXA
Envia para andlise. DAS CIDADES

Aprovado, encaminha
para selegdo

Enquadra
Selecdo demanda

Andlise Andlise de CAIXA

Engenharia

Juridica Social Contrata
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HABITACAO RURAL

CARACTERIZACAO

MODALIDADE

* Financiamento as familias de agricultores, organizadas de forma associativa por
entidades sem fins lucrativos, ligadas ao meio rural (cooperativas, associacdes etc).

PUBLICO-ALVO

e Agricultores familiares com renda bruta anual familiar de até R$ 7.000,00.

AREA DE ATUACAO

e Abrangéncia nacional.

ANALISE DO BENEFICIARIO

® Documentos pessoais — RG e CPF.

e Utilizacdo das informagdes constantes na Declaracdo de Aptiddo ao Pronaf, para
enquadramento no programa.

¢ Verificacdo do CADMUT - Cadastro Nacional de Mutudrio.
® Sem entrada e sem pagamento durante a obra.

e Sem cobranga de seguro MIP e DFI.

CONDICOES PARA
APROVACAO DO BENEFICIARIO

® Ndo ter sido beneficiado anteriormente em
programas de habitacdo social do governo.

* Ndo possuir casa prépria ou financiamento
em qualquer unidade da federagdo.

e Estar enquadrado na faixa de renda familiar
do programa.



OPERACIONALIZACAO

* O Ministério das Cidades define a alocacdo de recursos por regido do ferritério
nacional.

e Entidades sem fins lucrativos apresentam projetos as superintendéncias regionais da
CAIXA, podendo fazé-los em parceria com estados e municipios.

e A CAIXA efetua as andlises de engenharia e social, e simultaneamente, efetua a
andlise juridica.

e Entidades sem fins lucrativos apresentam a demanda a ser atendida.
e A CAIXA efetua a andlise para enquadramento da demanda.

e A CAIXA contrata a operacdo, libera recursos conforme cronograma e acompanha a
execucdo da obra.

ANALISE — FLUXOGRAMA

ANALISE - PRAZO TOTAL: 30 DIAS

Apés o recebimento da documentacéo completa.

ENTIDADES SEM ENTIDADES SEM

FINS LUCRATIVOS FINS LUCRATIVOS

Apresenta projeto Apresenta a demanda

CAIXA MINISTERIO CAIXA
Envia para andlise. DAS CIDADES

Aprovado, encaminha
para contratacdo

Enquadra
Selecao demanda

Andlise Anglise de CAIXA

Engenharia

Juridica Social Contrata

=
=
=
(-4
Rkl
-
(=]
(=]
()
b
w
Rk
(=]
I
—1
\J
(=]
w
w
<<
=
(=]
U
=
(-4
b
W
=
(-
—
(T
2]
<<
-4
-
(-4
b
w
=1
=
<t
-]
-4
-
=
=
—
(]
—r
(=]
J
w
[
(=]
[N
<
o=
Rk
(-9
(=]







CREDITO
CORPORATIVO PARA
INFRAESTRUTURA
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CARACTERISTICAS

Linha de crédito para financiamento de infraestrutura, interna e/ou externa, com recursos
do Tesouro Nacional, para produgdo de empreendimentos habitacionais financiados pela

CAIXA.

O valor maximo de empréstimo serd de até 100% do custo total da infraestrutura, vinculado
a produgdo do empreendimento financiado na CAIXA e observada a capacidade de
pagamento da empresa.

A liberacdo de recursos seré efetivada de acordo com o cronograma aprovado pela
CAIXA, sendo que a primeira parcela serd liberada antecipadamente no ato da
contratacdo, limitada a 10% do valor total do financiamento.

GARANTIAS

® Fianca dos sécios.

* Hipoteca ou alienagdo fiducidria de unidades ndo comercializadas do empreendimento
objeto do empréstimo.

* Hipoteca ou alienagdo fiducidria de outros bens iméveis, dentre as garantias
qualificadas e aceitas pela CAIXA.

® Penhor de direitos creditérios relativos as unidades comercializadas, por
autofinanciamento do empreendimento e de outros empreendimentos,
excepcionalmente, para complementacdo da garantia minima.

® Fianca bancdria.

PRAZOS

e Caréncia: execucdo da obra limitada a 18 meses.

® Retorno: até 36 meses.



FLUXO OPERACIONAL PARA CONSTRUTORAS

PRAZO: 30 DIAS - APROVADO COMITE REGIONAL
45 DIAS - ALCADA MATRIZ DA CAIXA

CONSTRUTORA

Com andlise de risco vélida

apresenta projeto na CAIXA

Andlise de Risco
Prazo: 5 dias

SUPERINTENDENCIA ] ]
REGIONAL DA CAIXA ' Andlise de Engenharia e Trabalho Social : =
. o . Prazo: 15 dias ' e
Encaminha para andlise de ] | >
risco, engenharia e juridica 1 : =)
: . =
b Andlise Juridica . =
1 Prazo: 10 dias ! E
: . <
[ ] (-5
: . =
e sEEssEsEEsEESEEsEESsssEEEsSEsEEEEEsEEEEEE= v o
=
=
o=
(=]
a
=
(=]
o
-~ (=}
: COMITE REGIONAL 5
ATE 30 DIAS £
o DA CAIXA o
l 1 - Aprova ou
2 - Encaminha al¢ada a matriz da CAIXA

em fungdo do valor da operacao

CONTRATACAO

(AGENCIA DA CAIXA)

T ALCADA DECISORIA
MATRIZ DA CAIXA

ATE 45 DIAS




UM PAIiS DE TODOS
GOVERNO FEDERAL






